



------------------------ ESCRITURA DE CONSTITUCIÓN-----------------------

------------------ DE SERVIDUMBRE DE CONSERVACIÓN ------------------

--- En la ciudad de San Juan, Estado Libre Asociado de Puerto Rico a ______ de ____________ del __________ año dos mil dieciséis (2016).-----------------
------------------------------------- ANTE MÍ -------------------------------------------
----_________, Abogada y Notario Público en y para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con oficinas en _______________________, en San Juan, Puerto Rico y residencia en la ciudad de _____________, Puerto Rico.----------
------------------------------------ COMPARECEN ------------------------------------
----DE LA PRIMERA PARTE: ___________________________________ (en adelante, la “Titular”), una compañía de responsabilidad limitada organizada y existente bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representado en este acto por __________________________ mayor de edad, casado, ejecutivo y vecino de San Juan, Puerto Rico, quien ha sido debidamente facultado para comparecer en este acto mediante ___________________________________de la Titular emitido el _________________________ autenticado bajo el número de affidavit ___________________ del Notario Público ________________ en la misma fecha, un original del cual se unirá a la primera copia certificada de este instrumento. -------------------------------------------------------------------------------
---DE LA SEGUNDA PARTE:   EL Departamento de Recursos Naturales y Ambientales DE PUERTO RICO (en adelante, el “Departamento”), una instrumentalidad creada con arreglo a las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representada en este acto por su Secretario, Nelson J. Santiago Marrero, mayor de edad, soltero y vecino de Guaynabo, Puerto Rico, cuyas facultades para comparecer en este acto surgen de la Ley Orgánica del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico, según enmendada, Ley número 23 de 20 de junio de 1972.---------
-------------------------------------------DOY FE-----------------------------------------
---De conocer personalmente a las personas naturales que comparecen en representación de los aquí comparecientes, así como por sus dichos la doy de sus  circunstancias personales, y a mi juicio tienen, la capacidad legal necesaria para este otorgamiento, y en tal virtud libremente------------------------------------
---------------------------------------EXPONEN-----------------------------------------
---PRIMERO: Que la Titular es dueña en pleno dominio de la propiedad inmueble que se describe a continuación:-------------------------------------------
---Rústica:
-----------------------------------------------------------------------------------------------

------La propiedad antes descrita consta inscrita al folio ____ del tomo ___ de _______, en el Registro de la Propiedad de ________ (el 
“Registro”), finca número ___________________ (________) (en adelante, la “Propiedad”).-----------------------------------------------------------------------------------------------------------CARGAS Y GRAVÁMENES--------------------------------SEGUNDO: La Propiedad se encuentra sujeta a las siguientes cargas y gravámenes: -------------------------------------------------------------------------------
----(i) La Propiedad está afecta a las siguientes cargas y gravámenes por su procedencia:----------------------------------------------------------------------------------------(a) Servidumbre a favor de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico.-----------------------------------------------------------------(b) Servidumbre a favor de la Autoridad de Fuentes Fluviales de Puerto Rico.--------------------------------------------------------------------------------------------------(c) Servidumbre a favor de Servicios de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico.----------------------------------------------------------------------------

----(ii) La Propiedad está afecta a las siguientes cargas y gravámenes por si:----
-------(a) Servidumbre a favor del Estado Libre Asociado, sobre faja de terreno de ________________________(____) cuerdas, inscrita al folio ____ vuelto del tomo ____ de ______ en el Registro.---------------------------------------------------(b) Hipoteca en garantía de un pagaré al Portador por la suma principal de _______________________________________.---------------------------------------(c) Declaración de Financiamiento a favor de ___________________________________.------------------------------------------

-------(d) Declaración de Financiamiento a favor de _________________________________.---------------------------------------------

----La cancelación de las Declaraciones de Financiamiento relacionadas en los sub-párrafos (c) y (d) arriba fue solicitada mediante la presentación de unas Declaraciones de Financiamiento (Terminación) a esos efectos, presentadas y pendientes de inscripción a los Asientos ____________en el Registro.-----------

----------CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRE DE CONSERVACIÓN-------TERCERO: La Titular presentó ante el Departamento un proyecto para la expansión de la planta de manufactura, empaque y almacenamiento que ubica en la Propiedad y propiedades adyacentes (en adelante, el “Proyecto”). Dicho Proyecto fue autorizado por la Oficina de Gerencia y Permisos (“OGPe”) el ________________________________ bajo el permiso de construcción caso número __________________________ (       ), copia del cual se aneja como documento complementario a la primera copia de esta escritura. Como parte de los comentarios al Proyecto, el Departamento determinó que el Proyecto impactaría _____________________________ a través de la Propiedad, el cual calificó como “Hábitat Natural de Valor Ecológico”, conforme a las disposiciones de la Ley Número Doscientos Cuarenta y Uno (241) del quince (15) de agosto de mil novecientos noventa y nueve (1999), conocida como “Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico” (“12 L.P.R.A. §§107-107u”). -----Por tanto, el Departamento requirió de la Titular que mitigara dicho impacto con terrenos de igual o mayor valor ecológico. En respuesta a dicho requisito de mitigación, después de la evaluación y análisis correspondiente, las partes aquí comparecientes entendieron que la mitigación deseada era alcanzada mediante la constitución por la Titular de una servidumbre de conservación sobre cierta área de la Propiedad conforme a las disposiciones de la Ley número ciento ochenta y tres (183) del veintisiete (27) de diciembre de dos mil uno (2001), según enmendada (en adelante, “Ley de Servidumbre de Conservación”) y la Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico.----------------
----En atención a los requerimientos impuestos por el Departamento y en virtud de los acuerdos de mitigación entre la Titular y el Departamento, las partes comparecientes por la presente acuerdan la constitución de la antes referida servidumbre de conservación conforme a las siguientes: --------------------------- 

----------------------------CLÁUSULAS Y CONDICIONES------------------------
----CUARTO: El área específica de la Propiedad que estará afectada por la servidumbre de conservación aquí constituida será el área que se identifica en el plano con fecha de ____________________ (_____), preparado por el ingeniero _____________, licencia número ______ (en adelante, el “Plano”) como “Conservation Easement Parcel Area”, cuya descripción legal es como sigue (en adelante, el “Área Afectada”): 
------------------------------------ÁREA AFECTADA --------------------------------
---La descripción legal del Área Afectada, en el idioma inglés, es la siguiente:-

-----“RURAL: 
---- El Área Afectada se denomina, en lo sucesivo en esta Escritura, como el “Área de Conservación”. ----------------------------------------------------------------
--------------------CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRE-----------------------
----En atención a los requerimientos impuestos por el Departamento y en virtud de la Ley de Servidumbre de Conservación, antes citada, la Titular por la presente constituye una servidumbre de conservación a perpetuidad (en adelante, la “Servidumbre de Conservación”) específicamente sobre el área de Conservación a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representado en este acto por el Departamento. ------------------------------------------------------
----QUINTO: Manifiesta la Titular, que la Servidumbre de Conservación, está libre de edificaciones, obstrucciones o usuarios de clase alguna, así como libres de cargas y gravámenes ambientales como vertederos peligrosos y no peligrosos, tanques soterrados de hidrocarburos y otras sustancias contaminantes y aquellos descritos en el presente instrumento.------------------------SEXTO: El alcance, naturaleza y trascendencia de la Servidumbre de Conservación constituida sobre el Área de Conservación será como sigue:------------Uno: Propósito: El propósito de la Servidumbre de Conservación perpetua e irrevocable sobre el Área de Conservación, es mantener el mismo en su estado natural y como medida de mitigación propuesta por el Departamento conforme a Solicitud de Certificación para Categorización de Hábitats Naturales para la Vida Silvestre sometida ante dicha agencia gubernamental para el Proyecto y según surge de la notificación emitida el _____ de _____ de dos mil ______ (    ) autorizando la mitigación del impacto del Proyecto mediante la constitución de la Servidumbre de Conservación.---------------------
------Dos:  Para llevar a cabo el antedicho propósito, la Titular  y/o su sucesor en derecho, tomará cualquier acción necesaria y pertinente para preservar y proteger el Área de Conservación en su estado natural, prohibiendo cualquier uso o actividad que contravenga este propósito.--------------------------------------------Tres:  El Departamento podrá inspeccionar el Área de Conservación  de manera razonable y de tiempo en tiempo, para comprobar que se cumpla con los términos de la Servidumbre de Conservación aquí expuestos tomando en cuenta que dichas inspecciones deberán cumplir con las leyes y reglamentos aplicables a la operación de la Titular en la Propiedad y cuyo acceso al Departamento, según requerido por éste, es conferido en virtud de la Servidumbre de Paso (según este término se define más adelante).----------------
------Cuatro: USOS PROHIBIDOS: Con excepción de la conservación y mantenimiento del Área de Conservación, los siguientes usos y actividades están prohibidas en el Área de Conservación:-----------------------------------------
-------a. Construcción de cualquier tipo de edificaciones, calles, colocación de letreros, “billboards” y/o cualquier material promocional.--------------------------
-------b.  Depósito de basura, escombros, material de relleno de construcción y/o cualquier material ofensivo para el ambiente.------------------------------------
-------c.  Remoción o destrucción de árboles y/o cualquier tipo de vegetación que atente contra la conservación del Área de Conservación  en su estado natural, según se encuentra al momento de otorgarse el presente instrumento.---------d. Utilización del Área de Conservación para fines comerciales, incluyendo, pero no limitándose a, la siembra y producción de plantas exóticas para la venta, explotación y excavaciones para la obtención de petróleo, gas, gravilla y/o cualquier otro material cuya explotación afecte la superficie de los predios.--------------------------------------------------------------------------------------------e. Cualquier otro uso o actividad que atente contra la integridad, conservación y mantenimiento del Área de Conservación en su estado natural, según se encuentra al momento de otorgarse el presente instrumento.-------------------f.  Sujeto a lo provisto por la Ley de Servidumbre de Conservación, el Departamento no tendrá obligación alguna de pagar canon, estipendio, remuneración o cualquier otro tipo de compensación a la Titular o futuros propietarios de la Propiedad por la constitución de la Servidumbre de Conservación o la Servidumbre de Paso.----------------------------------------------
----SÉPTIMO: La Titular y/o su sucesor en derecho, será responsable de cumplir con cualquier reglamentación impuesta y aplicable al Área de Conservación, así como la obligación de supervisar diligentemente la subsistencia de la Servidumbre de Conservación y la Servidumbre de Paso. ----
----OCTAVO: La Titular y/o su sucesor en derecho se compromete a que reservará el Área de Conservación solamente para propósitos de conservación y no podrá ceder ni llevar a cabo cualquier otra transacción sobre dichas áreas a ninguna entidad legal cuyos fines contravengan este propósito.------------------
----Las partes aquí comparecientes reconocen que el Artículo trece (13) de la Ley de Conservación establece que: “Si una parte incumplió sus obligaciones y con ello causa daño a la servidumbre de conservación, el titular de la servidumbre, el Estado Libre Asociado de Puerto Rico y cualquier persona, natural o jurídica, que demuestre un interés en la conservación de los recursos naturales de Puerto Rico tendrán derecho a reclamar que se devuelva el predio afectado a su condición original a costo de la parte incumplidora. En aquellos casos en que sea imposible devolver el predio a su condición original, la parte incumplidora será responsable de compensar al titular de la servidumbre con una suma monetaria que podrá ascender a tres veces el valor de la servidumbre. El titular de la servidumbre, el Estado Libre Asociado de Puerto Rico y cualquier persona, natural o jurídica, que demuestre un interés en la conservación de los recursos naturales de Puerto Rico podrá reclamar el pago o compensación a la parte incumplidora por cualquier gasto incurrido en asumir o exigir las obligaciones dispuestas en la escritura pública”.---------
----------------------------SERVIDUMBRE DE PASO-------------------------------

----NOVENO: En aras de garantizar el acceso a la Servidumbre de Conservación, la Titular y el Departamento por la presente acuerdan lo siguiente:---------------------------------------------------------------------------------(i) Servidumbre de Paso hacia el Área de Conservación: La Titular por la presente constituye sobre la Propiedad, en específico sobre el área identificada en el Plano como “Conservation Easement Right of Way”, una servidumbre de paso perpetua (en adelante, la “Servidumbre de Paso”) a favor del Área de Conservación con el propósito de garantizarle al Departamento el acceso hacia el Área de Conservación desde la vía pública, a través de la Propiedad y hasta el Área de Conservación.  ---------------------------------------------------------------(ii) La Titular será la única responsable del mantenimiento, operación y reparaciones necesarias a la Servidumbre de Paso. La Servidumbre de Paso será para el beneficio del Área de Conservación y se constituye como parte de las medidas necesarias para dar paso a la mitigación requerida por el Departamento y garantizar el debido acceso al Área de Conservación. -----------
----La Servidumbre de Conservación y la Servidumbre de Paso aquí constituidas son en adelante denominadas en conjunto como las “Servidumbres”.-------------------------------------------------------------------------
----------------------EXTINCIÓN DE LAS SERVIDUMBRES-------------------
----DÉCIMO: Las Servidumbres aquí constituidas sólo se extinguirán por una de las siguientes causas: (a) por la redención convenida entre el dueño del predio y el titular de la Servidumbres; o (b) cuando el Área de Conservación venga a tal estado que sea imposible volver a disfrutar de la misma y sea por consiguiente innecesario el uso de la Servidumbre de Paso para acceder al Área de Conservación. -------------------------------------------------------------------
----UNDÉCIMO: El Departamento, como titular de las Servidumbres tendrá los derechos y las obligaciones aquí establecidos y tendrá la obligación de supervisar diligentemente el cumplimiento de las disposiciones de la Ley de Servidumbre de Conservación antes referida.-----------------------------------------
----DUODÉCIMO: A los efectos de su inscripción en el Registro de la Propiedad correspondiente y para ningún otro fin, la Servidumbre de Conservación se valora en ______________ (            ) y la Servidumbre de Paso se valora en _______________ (          ), para un total de ____________   (          ). ------------------------------------------------------------------------------------
---DECIMOTERCERO: Sujeto a cualquier requerimiento legal, las Servidumbres constituidas mediante esta Escritura Pública no autoriza el acceso público al, o el uso público del Área de Conservación, excepto según mencionado y sujeto al consentimiento previo y por escrito de la Titular.--------
----DECIMOCUARTO: Los comparecientes por la presente acuerdan otorgar y entregar cualquier instrumento o documento y llevar a cabo cualquier gestión que sea necesaria o conveniente para poder darle efecto a los acuerdos de esta Escritura y poder lograr su inscripción en el Registro. ------------------------------
----DECIMOQUINTO: Todas las cláusulas anteriores están sujetas a las disposiciones de ley y del reglamento aplicable del Departamento para estos casos vigentes a esta fecha.------------------------------------------------------------------DECIMOSEXTO: En caso de que la Titular tenga otros proyectos donde el Departamento le requiera realizar algún tipo de mitigación, NO se utilizará el Área de Conservación para cumplir con el requerimiento de mitigación. ---------DECIMOSÉPTIMO: La Notario le ha advertido a los comparecientes sobre la necesidad de presentar el documento aquí otorgado en el Registro de la Propiedad correspondiente y las consecuencias que podría tener el no hacerlo conforme a la Ley de Servidumbre de Conservación. Los comparecientes se obligan a cooperar y realizar todas aquellas gestiones que sean necesarias para hacer que este otorgamiento sea inscribible en el Registro de la Propiedad correspondiente. Los comparecientes han sido advertidos por la Notario que una información falsa brindada para los efectos de este otorgamiento puede constituir la comisión de un delito bajo las disposiciones del Código Civil de Puerto Rico y/u otras leyes y reglamentos.-------------------------------- ----------------------ACEPTACIÓN--------------------------------------------Los comparecientes me aseguran tener, y a mi juicio tienen la capacidad legal necesaria para este otorgamiento y aceptan esta escritura en la forma redactada, por hallarla conforme a lo convenido y yo la Notario, les hice las advertencias pertinentes a este otorgamiento.--------------------------------------------------------------ADVERTENCIAS Y OTORGAMIENTO--------------------
---Yo la Notario, DOY FE de haberle hecho a los comparecientes las reservas y advertencias legales pertinentes a este otorgamiento. Y así lo dicen y otorgan, los comparecientes han leído y consienten a esta Escritura, escriben sus iniciales en cada uno de los folios y la firma sin solicitar la intervención de testigos de cuyo derecho advertí. Yo, la Notario Público, DOY FE de haberle hecho las reservaciones y advertencias legales pertinentes, y cuanto más afirmo, refiero o relato en este instrumento público y el cual firmo, signo, rubrico y sello con el de esta Notaria.------------------------------------------------------Hechas por mí, la Notario, las advertencias legales pertinentes y habiendo sido leída esta escritura por los otorgantes, en la misma se ratifican y firman, habiendo puesto además sus iniciales en todas y cada una de las páginas de esta escritura, de lo cual y de todo lo demás consignado en este instrumento público, yo, la Notario, DOY FE.------------------------------------------------------
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